Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
Prospektu: 13.02.2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Akropol Inwestycje 9 Sp. z o.0.
KRS NR 0000672510
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarcze;j)

Adres UL. NIEPODLEGI’.OSCI 11B
62-030 LUBON,
JAK ROWNIEZ TEREN PROWADZONYCH INWESTYCJI
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

. 7831757040 366982175
N NIP i REGON
umer ! NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu 618935089

Adres poczty elektroniczne;j kontakt@akropol-inwestycje.pl

Numer faksu -

Adres strony intemnetowej https://akropol-inwestycje.pl/

dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spoétka powstata jako celowa do prowadzenia inwestycji przy ul. Poznanskiej w Wirach, ktéra to inwestycja
zostata zakonczona. Obecnie Spétka rozpoczeta budowe inwestycji w Biedrusku.



mailto:kontakt@akropol-inwestycje.pl
https://akropol-inwestycje.pl/

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Poznanska 47, 47a, 47b, 49, 49a, 49b, 51, 51a, 51b, 53, 533,
53b, Wiry, gm. Komorniki

Adres

Data rozpoczecia 25.10.2017 r.

02.01.2019r

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Poznanska 63/1, 63/2, 63A/1, 63A/2, 63B/1, 63B/2, 67/1, 67/2,

Adres 67A/1, 67A/2, 67B/1, 67B/2, 69/1, 69/2, 69A/1, 69A/2, 69B/1, 69B/2,
71/1,71/2, 71A/1, 7T1A/2, 71B/1, 71B/2, 73/1, 73/2, 73A/1, 73A/2,
73B/1, 73B/2, Wiry, gm. Komorniki

Data rozpoczecia 26.04.2018 .

Data wydania decyzji 0 06.11.2020 .

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Poznanska 53C i 53D, Wiry, gm. Komorniki
Data rozpoczgcia 20.02.2022 .

Data wydania decyzji o 21.06.2024 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Dz. 45/75, 45/76, 45/74, 45/25
Biedrusko, gm. Suchy Las

Numer ksiegi wieczystej

PO1P/00276940/0 - 45/22 (dziatka ulegta podziatowi na dziatki nr
45/74, 45/75, 45/76)
PO1P/00276921/1 - 45/25

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

W najblizszym sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz ustugowe, tereny zielone oraz w obrebie 1 km tereny
innego uzytkowania w obrebie poligonu.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium - link do strony
internetowe;j, na ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na
ktorym przedstawiono granice ustalen

Plan ogolny gminy

aktu

Miejscowy plan zagospodarowania

przestizennego Uchwata Nr XXXIX/353/2009

z dnia 2009-09-17

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Biedrusko dla dziatki o
numerze ewidencyjnym 45/2

Miejscowy plan odbudowy

oraz
Uchwata Nr L/518/14

z dnia 2014-08-28

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Biedrusko dla dziatki o
numerze ewidencyjnym 45/2

Inne®

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




https://bip.suchylas.pl/237/studium-i-
miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennego/

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

intensywnos¢ zabudowy, liczong jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) 0d0,1 do 0,4 dla zabudowy
blizniaczej,
b) 0d0,1 do 0,5 dla zabudowy
SZeregowej;

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywno$¢ zabudowy

a)  budynku mieszkalnego —do 2
kondygnacji nadziemnych, jednak
nie wigcej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczego oraz
garazu— 1 kondygnacja
nadziemna, jednak nie wigcej niz
7,0 m;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

intensywno$¢ zabudowy, liczong jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej:od 0,1
do 0,4 dla zabudowy blizniaczej,

od 0,1 do 0,5 dla zabudowy szeregowej;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

- budynku mieszkalnego — do 2
kondygnacji nadziemnych, jednak nie
wigcej niz 9,0 m,

-budynku gospodarczego oraz garazu— 1
kondygnacja nadziemna, jednak nie
wiecej niz 7,0 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalng powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego:

a) 30% powierzchni dziatki dla
zabudowy blizniaczej,

b) 25% powierzchni dziatki dla
zabudowy szeregowej;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

lokalizacje¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w ilosci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny lub
lokal uzytkowy, na dziatce budowlane;j,
wliczajac w to miejsca postojowe w garazu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy uwzglednic  ograniczenia
wynikajagce  z  przepisow  odrgbnych
zwiazanych z funkcjonowaniem obszarow
Natura 2000;




2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc
mogacych  znaczaco  oddziatywaé na
$rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, dréog wewnetrznych, zbiornika
wodnego na terenie 5ZP/K oraz obiektow
obstugi komunikacji samochodowej na
terenie 20UKS,

3) zakazuje si¢ lokalizacji wiez i anten
telefonii komorkowe;j;

4) zbedne masy ziemne powstajace w czasie
realizacji inwestycji nalezy
przetransportowa¢ zgodnie z gminnym
planem  gospodarki odpadami lub
wykorzysta¢t do nowego uksztattowania
terenu w granicach dziatki wlasnej Iub
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zachowaniem interesu 0sob trzecich;

5) wszelkie oddzialywania zwigzane z
planowanym przedsigwzigciem nie moga
powodowaé  przekroczenia  standardow
jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami
odregbnymi, poza terenem do ktoérego
inwestor posiada tytul prawnys;

6) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MN, MW
nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terendow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zgodnie z przepisami odregbnymi

BRAK
Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

3)
4
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej: dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, prace ziemne
zwigzane z zagospodarowaniem i
zabudowaniem terenu wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym organem ochrony
zabytkow przed uzyskaniem pozwolenia na

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej




budowe, dla okreslenia koniecznos$ci
ewentualnych prac archeologicznych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Ustalenia dotyczace szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
si¢.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

zasady obstugi w zakresie komunikacji -
dojazd z drog publicznych - dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
9KDd, 11KDd oraz z drog wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami
6KDw, 8KDw;

Warunki i szczegotowe zasady obsthugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: 1) na
poszczegdlnych dziatkach, nalezy zapewnié
odpowiednig liczbg miejsc postojowych lub
garazowych, zaspokajajacych potrzeby w
zakresie parkowania i postoju samochodow
z uwzglednieniem warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych; ustala
si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia w
miejsca postojowe dziatek budowlanych, na
ktérych przewidziane sa do realizacji nowe
budynki: a) dla obiektéw ustugowych — co
najmniej 1 stanowisko na kazde rozpoczgte
40,0 m2 powierzchni uzytkowej, b) dla
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych —
co najmniej 2 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach; c¢) dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych — co
najmniej 2 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach; 2) w zakresie
wodociggu — ustala si¢ budowe, rozbudowe
istniejacej i projektowanej sieci gminnej; 3)
w zakresie kanalizacji sanitarnej — ustala si¢
budowg i rozbudowg sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem do istniejacej i
projektowanej sieci gminnej; 4) w zakresie
odprowadzania wod opadowych — ustala si¢
odprowadzanie wod do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem
odprowadzenia tych wod po niezbednym
podczyszczeniu do projektowanego
zbiornika wodnego zlokalizowanego na
terenie oznaczonym symbolem 5ZP/K; 5) w
zakresie sieci energetycznej — ustala si¢
obstuge poprzez istniejace i projektowane
linie kablowe podziemne n/n przytaczone do
sieci s/n poprzez istniejace i projektowane
elektroenergetyczne stacje
transformatorowe; 6) w zakresie sieci
telefonicznej — ustala si¢ rozbudowe
istniejacej i budowe nowej sieci
telefonicznej podziemnej; 7) w zakresie sieci
gazowej — ustala si¢ rozbudowg istniejace;j i




budowe nowej sieci gazowej; 8) w zakresie
zaopatrzenia w cieplo: a) dopuszcza sig
stosowanie paliw statych i ptynnych pod
warunkiem spetnienia wymagan w
przepisach prawa w zakresie ochrony
powietrza; b) dopuszcza si¢ stosowanie
ogrzewania gazowego oraz systemy
wykorzystujace odnawialne Zzrodta energii:
pompy cieplne, kolektory stoneczne, energi¢
elektryczna, c) jako ogrzewanie
wspomagajace w budynkach mieszkalnych
mozna uzy¢ kominkow i piecow
kominkowych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych; 9) przez teren dziatki
nr 45/2 przebiega kolektor odwadniajacy o
$rednicy 400 mm oraz kolektor sanitarny o
srednicy 300 mm, ktére nalezy uwzglednié
przy realizacji zagospodarowania terenu, a w
przypadku kolizji z projektowanym
zainwestowaniem nalezy zapewni¢ ich
przebudowe na koszt inwestora w
uzgodnieniu z wlasciwym organem
wojskowym — Wojskowym Zarzadem
Infrastruktury w Poznaniu; 10) na terenie
opracowania nalezy uwzgledni¢ istniejace
nadziemne i podziemne urzadzenia
telekomunikacyjne, od ktérych nalezy
zachowa¢ strefy ochronne w odlegtosci min.
0,5 m od osi kabli, a w przypadku kolizji z
projektowanym zainwestowaniem nalezy
przetozy¢ kable w uzgodnieniu z wlasciwym
organem wojskowym, zarzadca urzadzen
telekomunikacyjnych — Regionalnym
Weztem Lacznosci w Poznaniu; 11) od
strony dzialki nr 45/1, bedacej terenem
zamknig¢tym, nalezy uwzgledni¢ ochrong
tego terenu i przed rozpoczgciem realizacji
inwestycji, ustalonych planem, ustala si¢
obowiagzek budowy ogrodzenia z pelnych
plyt betonowych o wysoko$ci min. 2,5 m,
ktorego warunki i zasady budowy zostang
uzgodnione z wlasciwym organem
wojskowym przed wydaniem pozwolenia na
budowg; 12) dopuszcza si¢ przebudowe sieci
uzbrojenia technicznego, kolidujacych z
projektowanym zainwestowaniem; 13)
odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na
terenie dziatki i zagospodarowac je zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami
oraz przepisami odrgbnymi w tym zakresie;
14) w zakresie urzadzen melioracyjnych — w
przypadku konieczno$ci naruszenia systemu
melioracyjnego nalezy zastosowaé
rozwigzanie zastepcze zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z MPZP w najblizszej okolicy
wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, Teren zieleni urzadzonej z
obiektami i urzadzeniami kanalizacji
deszczowej,

Tereny lasow ochronnych




znajdujacych si¢ w odlegltosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?®

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Na terenie MN-
intensywno$¢ zabudowy, liczong jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej:
a) od 0,1 do 0,4 dla zabudowy
blizniaczej,
b) od 0,1 do 0,5 dla zabudowy
Szeregowej;

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywno$¢ zabudowy

a)  budynku mieszkalnego — do 2
kondygnacji nadziemnych, jednak
nie wigcej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczego oraz
garazu— 1 kondygnacja
nadziemna, jednak nie wigcej niz
7,0 m;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

intensywno$¢ zabudowy, liczong jako
stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do

powierzchni dziatki budowlane;j:

a) od 0,1 do 0,4 dla zabudowy
blizniaczej,

b) od 0,1 do 0,5 dla zabudowy
szeregowej;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) budynku mieszkalnego — do 2
kondygnacji nadziemnych, jednak nie
wigcej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczego oraz
garazu— 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wigcej niz 7,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

a)  30% powierzchni dziatki dla
zabudowy blizniaczej,

b) 25% powierzchni dzialki dla
zabudowy szeregowej;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- lokalizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w ilosci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny lub
lokal uzytkowy, na dziatce budowlane;j,
wliczajac w to miejsca postojowe w garazu.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

BRAK- obowigzuje MPZP

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

BRAK- obowiagzuje MPZP

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




forma architektoniczna -

usytuowanie linii zabudowy -

intensywno$¢ wykorzystania terenu -

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagos- podarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w| -
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny  udziat  procentowy| -
powierzchni biologicznie czynnej

Naziemna intensywnos¢ zabudowy | -

Wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace .. |-
przewidzianych inwestycji w miejscowych planach zagospodarowania

promieniu 1 km od terenu przestrzennego

objetego przedsiewzigciem )
deweloperskim lub decyzjach o warunkach zabudowy i

zadaniem inwestycyjnym®, i zagospodarowania terenu

zawarte w: . . -
decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Zgodnie z  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego oraz
informacjami na stronie:

https://bip.suchylas.pl/

https://www.suchylas.pl/samorzad-
gminny/inwestycje-gminne/

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji | ~

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego



https://www.suchylas.pl/samorzad-gminny/inwestycje-gminne/
https://www.suchylas.pl/samorzad-gminny/inwestycje-gminne/

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak® nie*
C leni bud jest .
zy pozwolenie na budowe jes tak* nie*
ostateczne E—
C ozwolenie na budowe jest .
Zy pozw udowe tak* nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 6779/21 z dnia 10 listopada 2021 roku przeniesiona na
inwestora- Akropol Inwestycje 9 Sp. z 0.0. decyzjg nr 2737/22 z dnia

8 lipca 2022 roku

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

3 Niepotrzebne skresli¢.




Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot

Rozpoczecie prac:04.07.2022 r.
Zakonczenie prac: 30.09.2026 r.

budowlanych
Pozwolenie na budowe obejmuje
. L budowe osmiu budynkow
Opis przedsigwzigcia . . .
deweloperskiego lub zadania mleSZkaIr.]yCh_ 'Je.dnorCIJC!zmnych w
inwestycyjnego zabudowie blizniaczej i dwunastu
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej. W ramach
Liczba budynkdéw przedsiewziecia
deweloperskiego zostanie

zrealizowanych 12 budynkéw na
dziatce nr 45/22 i 4 budynki na
dzialce 45/25 (lacznie 14
budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych i dwa budynki
jednolokalowe)

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

zatgcznik nr 3- mapa terenu

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836: 2015-12.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,

inne

Srodki wtasne - 100%

finansowania

przedsm;wzn;.ma . W nastepujacych instytucjach| brak

fieweloper‘sklego lub zadania finansowych  (wypelnia  sie W

S ICED przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

Sktadka stanowi iloczyn stawki
procentowej w wysokosci 0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

(45/100 procenta) oraz wartosci
wptaty Nabywcy.

Stawke procentowg okres$la
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r.
w  sprawie  wysokosci  stawek
procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.




Gtoéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — zgodnie z ustawg z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcéw lokalu lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021, poz 1177).

1.

10.

Bank  prowadzacy  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy
ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zgdanie nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace wptat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujgcy z zadaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw
przedsiewziecia, okre$lonego w jego harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o zakorczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego..

Prawo  wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych
powodoéw. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub
spotdzielczg kasg oszczednosciowo — kredytowg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwiocznie przekazywane przez bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub
spétdzielczej kasie  oszczednosciowo -  kredytowej, po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub
spétdzielczej kasie oszczednosciowo - kredytowej potwierdzajgcego,
ze rachunek, na ktory majga by¢ przekazane S$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy, a w
przypadku jego nie przedstawienia w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym
rachunku. W czasie obowigzywania Umowy Rachunku
Powierniczego oraz w terminie, o ktérym mowa powyzej, Umowa
Rachunku Powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
Nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci oprocentowania s$rodkow
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym Zze sposob
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w Umowie
Rachunku Powierniczego

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu s$rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej




iloczyn procentu kosztéw danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia
Deweloperskiego oraz Ceny Lokalu/ domu jednorodzinnego,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajagce z Umowy deweloperskiej w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca

Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg srodkoéw pienieznych, o
ktérych mowa w art. 16 ust. 1 ustawy deweloperskie;j.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym
przedsiewziecia deweloperskiego.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajace]j bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Bank Spétdzielczy w Koérniku



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjvgq

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

SZACUNKOWY
PODZIAL KOSZTOW
I etap realizacji przedsiewsziecia polegajgcoy - m‘:ﬁiﬁ‘:‘}:ﬁ”
s CAEKOWITYCH
KOSZTACH
PREZEC-SIEWZIECIA
roboty proygotowawoe proygotowsanie dokumentaci o
projektows], roboty Ziemne | fundamentowe 30.03.2025 10%
I1 etap realizacji prredsiewziecia polegajacy na:
sciamy nosne panen S0% 30.05.2025 10%
strop nad parterem 5000
III etap realizacji przedsiewziecia polegajacy na:
sciany nosne pigra 309 30,07.2025 10%
strop nad pietrem S0
IV etap realizacji przedsiewziecia polegajacy na:
wrykonanie dachu (konstrukejz i poknpcie) 50%, o
stolarka okiennz 50% 30.08.2025 10%
V etap realizacji przedsiewziecia polegajgcy na:
Sciany nosne parteru 0% 30,05.2025 10%
strop nad parterem 0% )
VI etap realizacji przedsiewziecia polegajacy na:
Ocieplenie budynku styropianem i kliejem 500 ,
Instzlacjz elektryozna S0%, Tynki wewnstrzne S0% 30.10.2025 0%
VII etap realizacji przedsiewziecia polegajacy na:
=ciany nasne piewa S0% 30.11.2025 10%
strop nad pietrem S
VIII etap realizacji przedsiewziecia polegajacy na:
wykonanie dachu (konstrukcja i pokrycie) B00%, ,
swolarka okisnnz 50% 30.12.2025 10%
IX etap realizacji przedsiewziecia polegajgcy na:
Ocieplenie budynky styropiznem i kisjem 5006 ,
Instalacja elektrycna B00G, Tynki wewnstrzne 500G 30.03.2028 1o%
¥ etap realizac]i prredsiewsziecia polegajacy na
Instalacje wod-kan i co wewnetrzne (ber ospraetu)
posaizki wewnstrzne
Pofodenie tynku ne skewacji
MontaZ pomp cepds c.o. 30,09, 2026 100G
prryiacs mediow
utwardzenie terenu przed budynkami
drzwi zewnetrzne

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego
powierzchni  uzytkowej lokalu/domu jednorodzinnego jest stata i
gwarantowana, bez wzgledu na ewentualne zmiany dotyczgce oferty
przedmiotowej inwestyciji.

Cena moze ulec zmianie tylko i wylgcznie w nastepujacych przypadkach:

a)jezeli w wyniku zmiany obecnej stawki podatku od towardw i ustug VAT, ktéra
nastagpi przed przeniesieniem prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego na
nabywce, stawki podatku od towaréw i ustug VAT zmienig sie, cena w tym
zakresie:

a’)w przypadku zwiekszenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT wobec
obowigzujacej obecnie: zostanie odpowiednio zwiekszona - o0 kwote

zwigkszonego ze wzgledu na zwigkszenie stawki podatku od towardw i ustug




VAT i w przypadku zwiekszenia tego podatku — nabywca zaptaci kwote
wynikajgca ze zwigkszenia najpdzniej w dniu dokonania odpowiednio
ptatnosci tego Swiadczenia na poczet ceny, ktérego dotyczy wzrost stawki
podatku od towardw i ustug VAT,

a”)w przypadku zmniejszenia stawki podatku od towardéw i ustug VAT: zostanie
odpowiednio umniejszona o kwote wynikajgcg ze zmniejszonej stawki
niezaptaconych kwot swiadczen na poczet ceny — umniejszenie dotyczy¢
bedzie odpowiednio poszczegodlnych niezaptaconych kwot $wiadczen na
poczet ceny i kwota, o ktdérg nastgpito zmniejszenie bedzie umniejszaé
ostatnig kwote swiadczen na poczet ceny,

b)w przypadku gdy inwentaryzacja powierzchni lokalu mieszkalnego wykaze
inng powierzchni¢ niz okreslona w umowie deweloperskiej, wéwczas cena
nabycia lokalu mieszkalnego zmieni sie w sposob nastepujacy:

b’)rozliczenie bedzie dokonane z uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni

lokalu, ktdéra to powierzchnia okreslona jest w umowie deweloperskiej,

b”)w przypadku zwiekszenia powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do
okreSlonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie zwiekszona
proporcjonalnie do zaistniatej zmiany,

b""’)w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do
okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie zmniejszona proporcjonalnie do
zaistniatej zmiany

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,

o ktorych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub S ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art.
35 ustawy deweloperskiej; Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktéorych mowa w art.
35 ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskie;j;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Iub spéldzielcza kasa oszczgdno$ciowo -
kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskie;j;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy
deweloperskie;j;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.




W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej, za
opo6znienie Dewelopera w przeniesieniu na Nabywce wlasnosci lokalu, za kazdy
dzief opOznienia, na kwote w wysokosci 0,01 % dziennie od kwoty wszystkich
$wiadczen zaptaconych przez Nabywce na rzecz Dewelopera na poczet ceny na
dzien naliczenia kary.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 ustawy deweloperskie;j. -

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej, za
op6znienie Dewelopera w przeniesieniu na Nabywce wlasnosci lokalu, za kazdy
dzien opOznienia, na kwote w wysokosci 0,01 % dziennie od kwoty wszystkich
$wiadczen zaptaconych przez Nabywce na rzecz Dewelopera na poczet ceny na
dzien naliczenia kary.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 ustawy deweloperskie;j.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskie;.




Dodatkowo strony ustalily mozliwos¢ odstapienia przez nabywce w
ponizszych przypadkach:

- jesli w przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowej Lokalu po
przeprowadzeniu inwentaryzacji powykonawczej cena lokalu ulegnie
podwyzszeniu Nabywca moze zlozy¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od daty
otrzymania od Spoétki informacji w tym zakresie, zgodnie z § 6 umowy
deweloperskiej o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy albo wyrazi¢ wole
zaplaty ceny wyzszej,

- jezeli w przypadku zmiany stawek i/lub zasad naliczania podatku od towarow
1 ustug w okresie obowiazywania umowy, opisana wyzej cena brutto ulegnie
odpowiedniej zmianie o warto§¢ podatku wynikajaca z tej zmiany, przy czym
Nabywca moze ztozy¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania od Spotki,
zgodnie z § 6 umowy deweloperskiej, informacji o zmianie ceny os§wiadczenie
o odstgpieniu od umowy albo wyrazi¢ wole zaptaty ceny wyzszej,

W przypadku ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, z powyzszych
przyczyn zwrot dokonanych przez Nabywce przedplat nastgpi w sposob
okreslony w § 9 umowy deweloperskiej, bez odsetek, bez jakichkolwiek
roszczen odszkodowawczych ze strony Dewelopera, na rachunek bankowy

Nabywcy.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,
Deweloper zachowuje prawo do zadania zaplaty odsetek za czas
opo6znienia Nabywcy ze spetnieniem $wiadczenia pienig¢znego na rzecz
Dewelopera, liczonych od kwoty $wiadczenia, ktorego dotyczyto
opoOznienie, za kazdy dzien opdznienia do dnia spetnienia §$wiadczenia, w
wysokosci 0,01 % dziennie,

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego/
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co

najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane




dzialaniem sily = wyzszej. W  przypadku nieuzasadnionego
niestawiennictwa si¢ Nabywcy pomimo dwukrotnego wezwania do przez

Dewelopera.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej z przyczyn lezacych po
stronie Nabywcy, zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, Spotka
dokona zwrotu kwot wplaconych na poczet ceny po potraceniu naleznych
odsetek i kar umownych.

3. Obowiazki dewelopera w przypadku odstapienia Nabywcy od umowy:

1) W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej za zaplata oznaczonej sumy.

2) W przypadku skorzystania przez nabywc¢ z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej, umowa uwazana
jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych
z odstagpieniem od umowy. -

3) Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminiec 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy S$rodki wyplacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

4) W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22  maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 1 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, informacje o
wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem

przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow. -

4. Skuteczno$¢ odstapienia:




1)

2)

5. W

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
ujawnionego na rzecz Nabywcy roszczenia wynikajagcego z zawarcia
umowy deweloperskiej zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy deweloperskiej, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykresSlenie z ksiegi wieczystej
ujawnionego na rzecz Nabywcy roszczenia wynikajagcego z zawarcia
umowy deweloperskiej w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

przypadku skorzystania przez ktorgkolwiek ze stron z prawa do

odstapienia od umowy deweloperskiej, zwrot sum wniesionych na poczet ceny

nabycia przedmiotu umowy zostanie dokonany w nastgpujacy sposob:

a)

b)

w odniesieniu do kwot wptaconych przez Nabywce na rachunek
powierniczy, a niewyptaconych Deweloperowi, bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, zgodnie z
zasadami okreslonymi w umowie o prowadzenie otwartego rachunku
powierniczego,

kwoty wplacone przez Nabywce na rachunek powierniczy, a wyptacone
Deweloperowi zostang zwrdocone przez Dewelopera w terminie 30

(trzydziestu) dni — liczac od dnia odstapienia.

6. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej:

kwoty wplacone przez Nabywcg na rachunek powierniczy, a
niewyplacone Deweloperowi Bank wyplaci zgodnie z o$§wiadczenia
woli o sposobie podzialu srodkow pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym,

zwrot sum wniesionych na poczet ceny nabycia przedmiotu umowy
przez Nabywce na rachunek powierniczy, a wyplaconych
Deweloperowi, zostanie dokonany w sposob i w terminie ustalonym
wspolnie przez Strony, nie pozniej jednak niz w ciggu 30 dni od dnia

rozwigzania umowy deweloperskiej




i pod warunkiem zwrotu Lokalu Deweloperowi jesli zostal Nabywcy
uprzednio wydany, w tym przy uwzglednieniu postanowien § 7 ust. 21 ppkt

¢) do g) umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

- w przypadku obcigzenia nieruchomosci hipoteka, zgoda na wykreslenie hipoteki na rzecz Nabywcy, ktory na
podstawie umowy deweloperskiej uprawniony jest do nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci, zostanie wydana pod
warunkiem, ze Nabywca dokona wptaty 100% ceny sprzedazy brutto przedmiotowej nieruchomosci na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

w przypadku obcigzenia nieruchomosci hipotekg, zgoda na wykreslenie hipoteki na rzecz Nabywcy, ktéry na
podstawie umowy deweloperskiej uprawniony jest do nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci, zostanie wydana pod
warunkiem, ze Nabywca dokona wptaty 100% ceny sprzedazy brutto przedmiotowej nieruchomosci na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,;

pozwoleniem na budowe¢
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; nie dotyczy

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu; nie dotyczy

aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu; nie dotyczy

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Kérniku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Korniku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypflata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Kérniku [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze

. , SGB Bank Spotdzielczy w Korniku
z nastgpujacych znakoéw towarowych:
— Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena nabycia lokalu mieszkalnego stanowi iloczyn liczby
metréw kwadratowych powierzchni lokalu po
inwentaryzacji i ceny 1 m? lokalu

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,

3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bgdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolna nieruchomosci

Tradycyjna, zgodnie z
zalgcznikiem

Liczba lokali w budynku

Budynek M09 oraz M31 sg
budynkami jednorodzinnymi
z_geodezyjnie wydzielong
dziatka, natomiast pozostate
budynki sg dwulokalowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

0 (przy czym wiasciciel
kazdego lokalu na podstawie
umowy o podziat quoad usum
bedzie uprawniony do
korzystania z czesci gruntu,
ktérg moze przeznaczy¢ na
miejsce postojowe)

Dostepne media w budynku

Prad, woda, gaz, kanalizacja

Dostep do drogi publiczne;j

Dziatka posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Parter, pietro

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiagzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu ....m2

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Mapa z projektem podziatu




