Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

20.05.2024 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper AKROPOL POZNAN SP. Z 0.0.
KRS NR 0000574974
forma prawna: Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do
CEIDG)
Adres UL. NIEPODLEGLOSCI 11B
62-030 LUBON
(adres lokalu przedsiebiorstwa)
Nr NIP i REGON (NIP) 7831730437
7831746243
(REGON) 36244802
7831746243
Nr telefonu 618935089
Rliea peeay A kontakt@akropol-inwestycje.pl
Nr faksu 618935089
Adres strony internetowej www.akropol-inwestycje.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka celowa do prowadzenia inwestycji przy ul. 5-stycznia w Poznaniu



mailto:biuro@akropol-inwestycje.pl
http://www.akropol-inwestycje.pl

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres ul. Unii Lubelskiej 12
Data rozpoczecia 26.02.2016 .
Data wydania ostatecznego 21.09.2018 r.
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie prowadzono i nie prowadzi sie.

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej’

Ul. 5-stycznia, dziatka 3/6, Poznan

Deweloper podzielit dziatke 3/6 w sposob okreslony na zatgczniku nr 6,
w ten sposéb Zze wydzielit z niej dziatke na ktdérej realizowana jest
inwestycja oraz dziatke oznaczong jako 18KD-D ktéra zostanie przejeta
docelowo przez Miasto Poznan tj. dz 3/9 i 3/8

Nr ksiegi wieczystej

PO1P/00332315/1
Dla dziatki 3/9 zostata zatozona nowa KW PO1P/00366585/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W  przypadku braku  ksiegi
wieczy-stej informacja o]
powierzchni

dziafki i stanie prawnym

nierucho-mosci?

Plan zagospodarowania
przestrze-nnego dla sgsiadujagcych
dziatek ®

Tereny  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny drég publicznych

przeznaczenie w planie

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy |0d 10 mdo 12 m

Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
40% powierzchni terenu

dopuszczalny procent zabudowy
dziatki

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
doty-czgcych przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1
przedmiotowej
nieruchomosci, w szczegolnosci

o0 budowie lub rozbudowie drog,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powie-trznych, a takze znanych
innych inwestycjach komunalnych,
w szcze-golnosci oczyszczalniach
sciekow, spalarniach sSmieci,
wysypiskach, cmentarzach

km od

UCHWALA NR LXXV/1033/V/2010 RADY MIASTA POZNANIA z dnia 6
lipca 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Brama Zachodnia” w
Poznaniu przewiduje w najblizszej okolicy tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, tereny sportu i rekreaciji,
tereny drog. W dalszej okolicy zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego usytuowanie na terenie 14KD-Lp: jezdni z dwoma
pasami o ruchu okreznym, petli tramwajowej wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg oraz peronami ponizej poziomu terenu (w poziomie
minus jeden), dwutorowego torowiska tramwajowego w tunelu pod
istniejgca jezdnig, pomiedzy terenami 4KD-Z i U/UC.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania wskazuje na mozliwosc¢ lokalizacji w najblizszej okolicy
przebiegu odcinka kolei szynowej dla obstugi portu lotniczego Poznan-
tawica.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

2

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.




Czy jest pozwolenie na budowe

4
Czy pozwolenie na budowe jest . .
ostateczne -
Czy pozwolenie na budowe jest . .
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 73/2021 z dnia 15 stycznia 2021 roku wydana przez
Prezydenta Miasta Poznania

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

rozpoczecie prac: 12.02.2021 r.
Zakonczenie:. 30.09.2024 r.

Termin, do
przenie-sienie
nierucho-mosci

ktérego  nastgpi
prawa wiasnosci

30.12.2024 r.

Opis
deweloper-skiego

przedsiewziecia

Przedsiewziecie deweloperskie dotyczy
budowy trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych jako A, B, C
na planie zagospodarowania terenu

liczba budynkéw

zatgcznik- mapa terenu

rozmieszczenie ich na
nieruchomo-sci  (nalezy podac
minimalny  od-step  pomiedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jedno-rodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836: 2015-12

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat zrodet finansowania
przed-siewziecia deweloperskiego

(forma posiadanych srodkéw — kredyt, Srodki wtasne, inne)
Srodki wtasne 31%, kredyt 69%

w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)
Bank Spotdzielczy w Kérniku

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek - :
powierniczy

stuzacy gromadzeniu

srodkow

nabywcy

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Bank zobowigzuje sie do przyjmowania i przechowywania srodkow
pienieznych, wptacanych przez nabywcéw na rachunek oraz wyptaty srodkow
na nim zgromadzonych na warunkach i w terminach, okreslonych w umowie
OMRP lub zwrdcenia ich nabywcom na zasadach i w sytuacjach, o ktérych
mowa w Ustawie z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, zwanej dalej ,ustawg”, lub w umowie
deweloperskiej,

Woptaty dokonywane przez nabywcOw przeznaczone sg na realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych
przez poszczegdlnych nabywcédw na rachunek, Bank otwiera konta techniczne
na podstawie zlozonego przez Dewelopera wykazu nabywcow, z ktorymi
bedzie podpisywat umowy deweloperskie.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkow okreslonych w umowie o
prowadzenie rachunku powierniczego, wowczas Bank dokona wyptaty
naleznych Deweloperowi srodkéw z rachunku indywidualnego dla nabywcy na
rachunek wskazany w po kazdorazowym potwierdzeniu zakohczenia realizacji
danego etapu przedsiewziecia, zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Kérniku

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do prospektu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej lokalu jest stata i gwarantowana, bez wzgledu na ewentualne
zmiany dotyczgce oferty przedmiotowej inwestycji.

Cena moze ulec zmianie tylko i wylgcznie w nastepujgcych przypadkach:
a)jezeli w wyniku zmiany obecnej stawki podatku od towardw i ustug VAT, ktéra

nastgpi przed przeniesieniem prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego na
nabywce, stawki podatku od towaréw i ustug VAT zmienig sie, cena w tym
zakresie:

a’)w przypadku zwiekszenia stawki podatku od towarow i ustug VAT wobec
obowigzujgcej obecnie: zostanie odpowiednio zwiekszona - o0 kwote
zwiekszonego ze wzgledu na zwiekszenie stawki podatku od towardw i ustug
VAT i w przypadku zwigkszenia tego podatku — nabywca zaptaci kwote
wynikajgcg ze zwiekszenia najpdzniej w dniu dokonania odpowiednio ptatnosci
tego swiadczenia na poczet ceny, ktérego dotyczy wzrost stawki podatku od
towardw i ustug VAT,

a”)w przypadku zmniejszenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT: zostanie
odpowiednio umniejszona o kwote wynikajacg ze zmniejszonej stawki
niezaptaconych kwot $wiadczen na poczet ceny — umniejszenie dotyczyc
bedzie odpowiednio poszczegdlnych niezaptaconych kwot $wiadczeh na
poczet ceny i kwota, o ktérg nastgpito zmniejszenie bedzie umniejszac ostatnig
kwote swiadczen na poczet ceny,

b)w przypadku gdy inwentaryzacja powierzchni lokalu mieszkalnego wykaze
inng powierzchnie niz okredlona w § 1 umowy, wéwczas cena nabycia lokalu
mieszkalnego zmieni sie w sposéb nastepujacy:

b’)rozliczenie bedzie dokonane z uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni
lokalu, ktéra to powierzchnia okreslona jestw § 1,

b”)w przypadku zwigkszenia powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do
okreslonej w § 1 umowy, cena zostanie zwiekszona proporcjonalnie do
zaistniatej zmiany,

b”’)w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do
okreslonej w § 1 umowy, cena zostanie zmniejszona proporcjonalnie do
zaistniatej zmiany.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ




Nalezy opisac na jakich warunkach
mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

1)Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1.jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktérych mowa w art.
22 ustawy;

2.jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy;

3.jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami;

4.jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5.jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy;

6.w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1
ustawy, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej.

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177),

8. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177), w terminie okreslonym w tym
przepisie

2)W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1) pkt 1-5, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3)W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1) pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1 ustawy, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4)W przypadku, o ktérym mowa w ust.7, Nabywca ma prawo odstagpienia od
niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177),

5)W przypadku, o ktérym mowa w ust 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021
r., poz. 1177).

6)Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce sSwiadczenia pienieznego w terminie lub
wysoko$ci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce sSwiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

7)Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo, o ktorym mowa w art.1
ustawy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

8)Nabywca ma takze prawo odstgpienia od umowy:

a)gdy powstanie réznica w powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego -
planowej i rzeczywistej okreslonej w sposéb objety postanowieniami umowy
deweloperskiej — nabywca moze od niniejszej umowy odstgpi¢ w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia doreczenia mu przez dewelopera pisemnego




zawiadomienia w tym zakresie, nie p6zniej jednak niz 30 grudnia 2024 roku
i odstgpienie to nie wigze sie z koniecznoscig zaptaty odstepnego.

9)gdy na skutek zmiany stawki podatku od towarow i ustug VAT cena 1 m?
lokalu mieszkalnego (zawierajgcg w sobie kwote netto i nalezny od sprzedazy
podatek od towaréw i ustug VAT) zwiekszy sie wobec okreslonej w umowie
deweloperskiej nabywca moze od umowy odstgpi¢ w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia doreczenia mu przez dewelopera pisemnego zawiadomienia w tym
zakresie, nie pdzniej jednak niz 30 grudnia 2024 roku iodstgpienie to nie
wigze sie z koniecznoscig zaptaty odstepnego.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujgcego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci

w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

W celu zapewnienia ciggtosci inwestycji obejmujgcej przedsiewziecie deweloperskie oraz przyspieszenia jej
zakonczenia Deweloper bedzie czynit lub moze czyni¢ starania o uzyskanie kredytu, ktéry wymagat bedzie
zabezpieczenia hipotecznego na nieruchomosci, opisanej w § 1 umowy deweloperskiej lub na Nieruchomosci wspadlnej;
Nabywca oswiadcza, iz wyraza zgode na obcigzenie nieruchomosci, opisanej w § 1 umowy deweloperskiej lub
Nieruchomosci wspdlnej, hipotekg zabezpieczajgcg kredyt uzyskany przez Dewelopera, przy czym przedmiot umowy
Nabywca nabedzie w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, z zastrzezeniem ograniczonych praw rzeczowych,
wskazanych w § 4 ust. 4 umowy deweloperskiej; Deweloper zobowigzuje sie uzyskaé zgode wierzyciela, ktory udzieli
kredytu zgodnie z postanowieniami opisanymi w niniejszym ustepie, na bezciezarowe wyodrebnienie Lokalu i
przeniesienie wtasnosci przedmiotu niniejszej umowy po wptacie petnej ceny przez Nabywce.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Osoby zainteresowane zawarciem umowy przedwstepnej mogg zapoznaé sie z wymienionymi powyzej
dokumentami w siedzibie spotki AKROPOL Poznan spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Luboniu
przy ulicy Niepodlegtosci numer 11B (62-030).

Dodatkowo aktualny stan ksiegi wieczystej o numerze PO1P/00332315/1 mozna sprawdzi¢ za posrednictwem
strony http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html




